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1 Gegenstand der Planung

1.1 Planungsanlass und Erfordernis

Seit dem 21.05.1996 besteht der Aufstellungsbesshifiir den Bebauungsplan Nr. 60
.Peterstral3e Sud", der seit dem nicht weitervetfaigrde.

Im Jahr 2005 wurde eine Bauvoranfrage fir einenehsmittelmarkt im Planbereich des
Bebauungsplans Nr. 60 ,Peterstral3e Sud“ gestalit. 3xundlage des Vorprifungsberichts vom
04.05.2005 mit Bezug auf das Schreiben an den @hlggechen Kreis als Bauaufsichtsbehorde
hat die Stadt Hiuckeswagen die Zurickstellung deisdbeidung Uber die Zulassigkeit des
Vorhabens gemaf § 15 BauGB beantragt und das gdiinbanEinvernehmen nach § 36 BauGB
nicht erteilt. Mit Bescheid vom 21.06.2005 hat @dyerbergische Kreis die Entscheidung tber
die Zulassigkeit des Vorhabens gemald § 15 Abs. dGBafur die Dauer von 12 Monaten
beginnend ab dem 03.05.2005 ausgesetzt, da dusctiathaben die Durchfiihrung der Planung
des Bebauungsplans Nr. 60 unmdglich gemacht odeentkech erschwert wirde.

Um die Planungen fiir den kiinftigen Bereich des Behgsplans Nr. 60 zu sichern, hat die
Stadt Hiickeswagen durch Dringlichkeitsbeschluss 26r84.2006 eine Veranderungssperre fur
den Geltungsbereich des BP Nr. 60 - entsprechemd Algstellungsbeschluss v. 21.05.1996 -
erlassen. Im Planbereich des Bebauungsplans Nr. @&&teht ein beachtlicher
Veranderungsdruck, den die Stadt Hilckeswagen nwohdadaquate stadtebauliche Planung
steuern kann. Hierzu dient die vorliegende Baul@mpng.

1.2 Planungsgeschichte und Ziele
Das Gewerbegebiet zwischen der Peterstrale undWMigper entstand zur Blutezeit der
Tuchindustrie, als die Wasserkraft noch zur Pradukgenutzt wurde. Von diesen Betrieben
besteht heute keiner mehr, es haben sich seiteled&r Industrialisierung Betriebe des Metall
verarbeitenden Gewerbes etabliert.

Im Plangebiet fir den Bebauungsplan Nr. 60 wareenels Firmen aus dem Metall
verarbeitenden Gewerbe, wie der Schmiedemaschirstatier Béché & Grohs GmbH sowie die
Fa. Zach (Press-, Stanz- und Ziehwerk) ansassiché& Grohs wurde 1999 von der Miiller
Weingarten AG ubernommen und der Produktionsstand604 von Hickeswagen nach
Remscheid verlegt. Aufgrund der Insolvenz des Higeers stehen das Gelande und die
Gebaude derzeit unter Zwangsverwaltung. Die Biragée und Montagehallen auf dem
ehemaligen Gelande von Béché & Grohs werden zur ateiverschiedene Gewerbebetriebe
vermietet. Sidlich des ehemaligen Béché-Gelandefinde¢ sich ein Betrieb fir
Metallverarbeitung, der Uber die StralRe ,An derl&8fabrik* zu erreichen ist. Dieser Betrieb
hat derzeit eine direkt angrenzende Halle auf deemaligen Gelande von Béché & Grohs
angemietet.

Planerische Zielsetzung ist es, diesen traditienebewerbestandort langfristig zu sichern und
fur vorhandene Gewerbebetriebe am Standort Erweigsmoglichkeiten zu schaffen, da durch
die rdumliche Enge im Tal der Wupper kaum Entwinigsflachen zur Verfligung stehen.

Die urspringliche stadtebauliche Zielsetzung imwiant des Bebauungsplans Nr. 60 von 1996,
an der Peterstral3e einen Bau- und HeimwerkermaitkGartencenter in einem Sondergebiet
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anzusiedeln, wird nicht weiterverfolgt. Zwischenbieh ist mit der Neuaufstellung des

Flachennutzungsplans eine Uberarbeitung der stiglieben Gesamtkonzeption fiir die Stadt
Huckeswagen erfolgt. Sonderbauflachen fiir solchedeisnutzung sind an anderer geeigneter
Stelle im Stadtgebiet ausgewiesen. Stadtebaulicledsezung ist es, den traditionellen

Gewerbestandort an der Wupper langfristig zu sithdéden vorhandenen Betrieben soll

Erweiterungsmaoglichkeiten angeboten werden soweeAdisiedlung weiterer Gewerbebetriebe,
die aufgrund ihrer besonderen Standortanforderungehihrer Immissionen nur in Gewerbe-

oder Industriegebieten zulassig sind, ermoglichtrdere. Dabei sind die Belange des
Immissionsschutzes zu beriicksichtigen. Das Plasgedoll entsprechend gegliedert und
immissionstrachtige Nutzungen sollen ausgeschlosseden.

1.3 Kartengrundlage

Die zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungspfatgen auf Grundlage des Katasterplans
und aktuellem AufmaR der Ortlichkeit. Die Uberpniduder geometrischen Eindeutigkeit der
stadtebaulichen Planung erfolgt vor Satzungsbesshidurch einen offentlich bestellten

Vermessungsingenieur.

2 Planerische Ausgangssituation und Rahmenbedingungen

2.1 Lage und Umfeld des Bebauungsplans

Das Plangebiet befindet sich an der PeterstralSgainder Wupper, innerhalb des traditionellen
Gewerbestandortes der Stadt Huckeswagen. Nordleh Rlanbereichs befindet sich die
Werkzeugmaschinenfabrik der Firma Klingelnberg, eeinder wichtigsten und grof3ten
Arbeitgeber der Stadt Huckeswagen. Fir diesen @&erevurde am 21.05.1996 der
Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr.gedasst, der seit dem aber nicht
weiterverfolgt wurde. Unmittelbar sudlich des Plardchs schliel3t sich das Gewerbegebiet ,,An
der Schlossfabrik an, fir das der Bebauungsplan3Brbzw. Nr. 30A besteht. Das Plangebiet
ist Uber die Peterstralle (B 237) zu erreichen. Mlestler Peterstralle besteht vorwiegend
Wohnbebauung. Ostlich des Plangebietes schlieRtds&c Wupper, die ehemalige Bahnstrecke
und Waldflachen an. In mindestens 100 m Entferndstich zum Plangebiet liegt die
Wohnsiedlung an der Grof3berghauser StralRe im AeReich.

Stadt Hickeswagen — Der Blirgermeister, Fachbehgich
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Abbildungl
Ubersicht Geltungsbereiche Bebauungsplane
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2.2 Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der raumliche Geltungsbereich des BebauungsplansoOir,Peterstral3e” liegt innerhalb der
Gemarkung Hickeswagen, Flur 5. Der Planbereich sshfa. 6,1 ha.

Er wird begrenzt durch die Peterstrale (B 237) imesiéh, der Wupper im Osten, durch
Industrie- und Gewerbeflachen im Norden (Fa. Klingerg) sowie dem Wupperobergraben im
Suden, der auch die Grenze zum Gewerbegebiet ,ABddol3fabrik” darstellt.

Gegenuber dem friiheren Aufstellungsbeschluss dbauB@gsplans vom 21.05.1996 wird der
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 60 um dieh&h der Wupper, der Bahn sowie der
StralR3enverkehrsflachen (Peterstrafl3e) zurtiickgenomuaeenkeine Verdnderungen in diesen
Bereichen vorgesehen sind und somit kein Planufagglernis fur diese Flachen besteht.
Dagegen wird der Geltungsbereich um das zz. begdihide Gewerbegrundstick der
ehemaligen Fa. Zach im Norden erweitert. Hier #gmit der Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 60 eine Teilflache des sichufs#llung befindlichen Bebauungsplans Nr.
59. Da sich hier ein beachtlicher Veranderungsdraigkeichnet, ist die Einbeziehung dieser
Flache in den Geltungsbereich des Bebauungsplan 6Rr.erforderlich geworden. Eine
stadtebaulich vertragliche Entwicklung der Flackaark nur Uber die Bauleitplanung gesteuert
werden.

Die genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsiteeicdst der Plandarstellung des
Bebauungsplans Nr. 60 ,Peterstralle Sud" im Mal3steiD0 zu entnehmen.

2.3 Nutzung und Bebauung des Plangebiets und Umgebung

Das Plangebiet wird durch das gewachsene, engendlamder von Wohnen und Gewerbe
bzw. Industrie gepragt.

Das Plangebiet selbst ist heute mit grof3flachigesdiktions- und Lagerhallen, Biro- und

Verwaltungseinrichtungen, Garagen, Unterstanden Kirahanlagen bebaut. Das Geléande ist
Uberwiegend versiegelt. Im Boéschungsbereich zur pEupsteht dichter Baum- und

Strauchbestand, ansonsten sind im Gelande nureenBaum- und Geholzstrukturen zu finden.
Diese wurden im Rahmen des Landschaftspflegerisdr@rhbeitrages aufgenommen und
bewertet.

Das Gelande der ehemaligen Fa. Zach ist zz. ungeritine Abbruchgenehmigung fur den
Baubestand liegt bereits vor. Auf dem Gelénde tienmligen Fa. Béché & Grohs sind heute
verschiedene Bulro- und Gewerbenutzungen untergetbrac

Der Verwaltungstrakt des Gebaudes an der Peteestald 75/77 ist fur Buronutzung an
verschiedene Gewerbebetriebe und auch Bildungsbtongen vermietet. Fur diesen Bereich
wurde im Jahr 2000 ein Bauantrag fur den Umbau Riuronutzung mit Einbau eines
Treppenhauses genehmigt. Im rickwartigen Bereich @ebaudes Peterstralle 75/77 ist im
Bereich der ehemaligen Montagehalle ein Kommissioumgszentrum flr Leuchtmittel
untergebracht. Die Genehmigung fur diesen Betristvexkt sich auf den Zeitraum von 06.00 —
22.00 Uhr, Lkw-Verkehr ist nachts auf den Freifl@hnicht zulédssig. In einer weiteren
Teilflache der Halle ist eine Kfz-Reparaturbetrigiiergebracht.

In der Halle auf Flurstiick Nr. 378, einer ehemaligeieRerei und Ségerei besteht heute ein
genehmigter Betrieb zur Wiederaufbereitung von Matéver. Weitere Hallen auf dem Gelande
werden vorwiegend zu Lagerzwecken genutzt.

Stadt Hickeswagen — Der Blirgermeister, Fachbehgich
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Im sudlichen Bereich des Bebauungsplangebietesktdireben dem ehemaligen Gelande von
Béché & Grohs, besteht seit 1971 ein Betrieb zurstdbung von Schmiedeteilen aus
Eisenpulver. Die Produktion erfolgt im 3-Schichtiegt, das Be- und Entladen von Lkw findet
in der Zeit zwischen 06.00 und 22.00 Uhr statt. Betrieb hat zwischenzeitlich ein direkt
angrenzendes Gebaude auf dem ehem. Béché & GrdsdBeangemietet. Das Haus Nr. 87 an
der Peterstrale wurde 1973 als Betriebsleiterwalmhagenehmigt. Ein weiteres
Betriebswohnhaus auf dem Gelande (An der Schloskfllp. 18) wurde mit Genehmigung von
1994 in ein Blrogebaude umgenutzt.

An der Peterstral3e bestehen im Plangebiet auch Ndoker, Nr. 67 und Nr. 81, die nicht in
einem betrieblichen Zusammenhang stehen. Fir ddskéois Peterstral3e 67 besteht seit 2001
eine Abbruchgenehmigung, wird aber zur Zeit zu Wuobetken vermietet. Eine dauerhafte
Wohnnutzung ist hier aber nicht vorgesehen.

Die Bereiche sudlich und nérdlich des Bebauungsgmhietes sind industriell-gewerblich
genutzt. Im Norden befinden sich die groRen Pradokhallen der Maschinenbaufabrik
Klingelnberg und sudlich des Plangebietes schlisigh das Gewerbegebiet ,An der
SchloRRfabrik” an. Hier befinden sich u. a. Metadlrarbeitende Betriebe wie Werkzeugfabrik,
Kfz-Reparaturbetrieb sowie Sport-, Wellnesstudio idirekter Nachbarschaft zum
Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 60.

Der Wupperobergraben schlie3t das Bebauungsplagtgilbi 60 im Siden ab und bildet die
raumliche Grenze zum Gewerbegebiet ,,An der Schlwiifa Hier besteht eine Spundwand, die
die vorhandenen Gebaude im Bebauungsplangebiehdglichem Hochwasser schiitzt.

Die westliche Seite der Peterstral3e wird heutehdWohnbebauung und gewerbliche Nutzung
gepragt. Hier befinden sich ein- bis zweigeschassiginfamilienhduser und auch
Geschossbauten mit bis zu vier Geschossen. Zwistdel/ohnnutzung an der Peterstral3e ist
neben Brach- und Freiflachen sowie Garagenbauteh gewerbliche Nutzung, vor allem
nordlich des Plangebietes, eingestreut. Dort bestette eine Druckerei (Peterstrale Nr. 89),
ein Kfz-Reparaturbetrieb (Nr. 72), sowie ein Ladiém Anglerbedarf (Nr. 72). Auf dem
sudlichen Abschnitt der Peterstral3e besteht zwiscde Wohnh&usern Nr. 98 und 92 eine
Imbissbude. Insgesamt bietet die Peterstralle dumghnschiedliche Nutzungen, Baustruktur und
Gestaltung ein heterogenes stadtebauliches Ersoigshild.

Ca. 30 m oberhalb der Peterstrafl3e schliel3en sistlicieWohnbereiche an, fir die teilweise
Bebauungsplane mit Festsetzungen fir Reine Wohetge(BP Nr. 7 ,Gardelenberg”, BP Nr. 34
,HochstraRe®, BP Nr. 35 A und 35 N ,Dierl“) bestehéJber die StraRe ,Am Tannenbaum® ist
das Wohngebiet ,Dierl* zu erreichen.

Das Plangebiet wird im Osten durch die Wupper begreOstlich der Wupper verlauft parallel
die ehemalige Bundesbahnstrecke Nr. 412, die letigfin das Rad- und Wanderwegenetz der
Stadt Huckeswagen aufgenommen werden soll. Zurupigsrechtlichen Sicherung dieser
Zielsetzung befinden sich die Bebauungsplane Nrurk¥ 58 im Aufstellungsverfahren. In ca.
100 m Entfernung nordostlich des Bebauungsplantgbibestehen an der Grol3berghauser
Stral3e einige Wohngebaude. Diese Siedlung lieghufienbereich und ist planungsrechtlich
nach 8 35 BauGB zu beurteilen. Sudostlich des Bahgsplangebietes liegt die Siedlung
.Hartkopsbever”. Dieser Bereich ist mit dem Bebagapian Nr. 5 als Reines Wohngebiet (WR)
festgesetzt.

Stadt Hiickeswagen — Der Blrgermeister, Fachbehgich
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Abbildung2
Luftbildaufnahme

Quelle: Stadt Hickeswagen

2.4 ErschlieBung

Verkehrliche Erschliel3ung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes liser das vorhandene Stral3ennetz
sichergestellt. Das Geldnde der ehemaligen Fa. Zacfugt tUber eine Zufahrt von der
Peterstralie, das Betriebsgelande von ehemals BéGéhs wird Uber zwei Zufahrten von der
Peterstral3e erschlossen. Der vorhandene Metalltvaalhen sudlichen Plangebiet ist Gber die
Strale ,An der Schlof3fabrik” zu erreichen.

An der Peterstral3e befinden sich in guter ful3l&ufigrreichbarkeit aus dem Plangebiet zwei
Bushaltestellen der Linie 336 Wipperfurth —HUckegera— Lennep/Remscheid. Diese sind im
Norden die Haltestelle ,Klingelnberg® und im Siudele Haltestelle ,Tannenbaum®. Zur
besseren Erreichbarkeit fur die Ful3ganger sindeseth Bereichen auf der Peterstral3e jeweils
Querungshilfen eingebaut.
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Infrastruktur der Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Strom, Gas und Trinkwasser igtcd die vorhandene Infrastruktur
sichergestellt. Innerhalb des Plangebietes befirsitdnVersorgungsleitungen und Stationen der
Bergischen Energie- und Wasser-GmbH WipperfurthMBEGrunddienstbarkeiten fir diese
Versorgungsleitungen bestehen nicht. Bei Bauanbdite Bereich von Versorgungsleitungen
sind die entsprechenden Schutzanforderungen zintegac

Schmutzwasserentsorgung
Die Entsorgung der Abwasser erfolgt im Trennsysteim. der Peterstra3e liegt ein
Mischwasserkanal, tber den die Schmutzwasser anssasverbegebiet abgeleitet werden.

Niederschlagswasserentsorgung
Mit Datum vom 26.05.2004 hat das Land NRW die Adé&ungen an die
Niederschlagswasserbeseitigung im Trennverfahrean(lerlass) tUberarbeitet. Im Trennerlass
wird geregelt, von welchen Flachen (belastet/urdtetaNiederschlagswasser vor der Einleitung
in ein Gewasser behandelt werden muss. Bisher wdede Niederschlagswasser aus dem
Bebauungsplangebiet Uber sechs Stellen in die Wuppeeleitet. Eine wasserrechtliche
Erlaubnis fur die Einleitung des Niederschlagswassels dem Gewerbegebiet in die Wupper
besteht zur Zeit nicht, so dass hier neue Konzepte Niederschlagswasserbeseitigung
erforderlich werden. Hier werden zz. zwei LOsungswrden gepruift:
die Abwasserbeseitigungspflicht (ABP) wird auf deigentimer der Gewerbeflachen
Ubertragen
das Niederschlagswasser wird zunachst privat ges#tnumd wenn nétig vorbehandelt;
vor Einleitung in die Wupper wird es an Ubergabégten in den offentlichen Teil des
Entwasserungsnetzes (Ubergabeschacht und Auslé)fsiéergeben. In diesem Fall
wird die Stadt Hickeswagen die Abwasserbeseitiquftigst (ABP) Ubernehmen.

Der heutige Verlauf und Zustand des Entwéasserutzssieauf dem ehemaligen Gelande von
Béché & Grohs ist nicht bekannt. Der Zwangsverwaidtes Geléandes hat ein Ingenieurbiro
damit beauftragt, die Abwasserentsorgung auf demé@r@e zu erfassen und ein Konzept zu
erarbeiten. Die Untersuchungen des Entwasserurmgsnetowie die Abstimmungen zur
Niederschlagswasserbeseitigung werden zz. durchgettintsprechende Vorgesprache mit der
Bezirksregierung haben bereits stattgefunden undterge Abstimmungen (ber die
Losungsvarianten werden bei Vorliegen der Untersogkergebnisse erfolgen. Die
ordnungsgemal3e Ableitung der Schmutzwasser sovedelichlagswasser aus dem Plangebiet
ist grundsatzlich moglich und im Baugenehmigungseen im Einzelnen nachzuweisen.

Von der Peterstral3e zur Wupper verlauft tUber dd&n@de der 6ffentliche Abschlagskanal des
Regenuberlaufbeckens Dierl. An diesen darf niclgeaohlossen werden. Fur diese Leitung ist
im Grundbuch mit Eintrag vom 13.05.2001 eine Dibasteit zugunsten der Stadt Hiickeswagen
gesichert, die im Bebauungsplan bertcksichtigt wird

2.5 Planungsrecht

Der Regionalplan (ehem. Gebietsentwicklungsplany filen Regierungsbezirk Kaln,
Teilabschnitt Region Koéln, Stand 2001, stellt fiasdPlangebiet Bereiche fur gewerbliche und
industrielle Nutzung (GIB) dar. Im sachlichen Tbk#ahnitt Vorbeugender Hochwasserschutz,
Teil 1 des Regionalplans fiir den Regierungsbezalkon Juli 2006 wird das GIB Uberlagernd
als Uberschwemmungsbereich dargestellt.

Stadt Hiickeswagen — Der Blrgermeister, Fachbehgich
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Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) dadtStiiickeswagen, Stand 2004, ist der
Geltungsbereich des Bebauungsplans als GewerlBighBtache (G) dargestellt.
Bebauungsplane sind gemalR § 8 Abs. 2 BauGB ausHirhennutzungsplan zu entwickeln.
Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 60 ,BafeesSud” sind aus dem FNP entwickelt,
da diese der allgemeinen Darstellung des FNP eaulpn und seine wesentlichen
Grundaussagen gewabhrt bleiben.

Da die Bezirksregierung bereits im Verfahren zurfstellung des neu aufgestellten
Flachennutzungsplanes beteiligt worden ist und eiAbstimmung der raum- und
regionalplanerischen Ziele mit der Bezirksregierw@ygenommen wurde, kann von einer
erneuten Beteiligung abgesehen werden.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. &68gemommen des Bereiches der
ehemaligen Fa. Zach, besteht gemald Dringlichkeitdthess der Stadt Hickeswagen vom
25.04.2006 eine Veranderungssperre.

Fur den Bereich der Firma Klingelnberg und der edleyjan Fa. Zach besteht seit 1996 der
Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan NrD&® Planung wird zz. nicht weiterverfolgt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 60 agestl einen kleinen Teilbereich des
rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 30A. Diesetzt fur die betreffende Flache
.Gewerbegebiet” mit einer GRZ von 0,8 und GFZ vqg6 hei zulassigen zwei Vollgeschossen
fest. Innerhalb dieser Gewerbeteilflache sind nuiiro Sozial-, Verwaltungs- und
Lagergebédude sowie Betriebe mit einem vergleichbaEenissionsgrad zulassig. Dieser
Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 30A wird in @mbauungsplan Nr. 60 einbezogen, da
dieser rAumlich und funktional dem Geltungsbereies Bebauungsplan Nr. 60 zuzuordnen ist.

Fur die westlich direkt an die Peterstral3e angresieze Gebiete besteht kein Bebauungsplan, so
dass sie nach 8§ 34 BauGB zu beurteilen sind.

Fiar den Bebauungsplan Nr. 60 ist gemal 882 Absxdd8&2a BauGB ein Umweltbericht zu
erstellen. Der Umweltbericht bildet einen gesoreteiieil der Begriindung.

2.6 Schutzgebiete

Landschaftsschutzgebiet
Das Plangebiet liegt aufRerhalb des Geltungsbereicies Landschaftsplanes Nr. 8
~Huckeswagen*.

Uberschwemmungsgebiet

Aufgrund der zahlreichen Hochwasserereignisse detzten Jahre wurde das
Wasserhaushaltsgesetz (WHG@urch das Hochwasserschutzgesetz vom 03.05.20@bleh
erweitert. Laut Definition des § 31b Abs. 1 WHG aitlberschwemmungsgebiete zwischen
oberirdischen Gewassern und Deichen oder Hochufaidrsonstige Gebiete, die bei Hochwasser
Uberschwemmt oder durchflossen oder die fir Hocherastlastung oder Rickhaltung
beansprucht werden. Durch den 8§ 31b Abs. 2 SatzZHtGWerden auch die bereits bebauten

1 Wasserhaushaltsgesetz in der Fassung der Bekadmingacom 19.08.2002 (BGBI. | S. 3245), zuletzt gedindierch Artikel
2 des Gesetzes vom 25. 06.2005 (BGBI. | S. 1746)
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Siedlungsbereiche in das System des vorbeugendehwdsserschutzes einbezogen. Gemali
§ 31b Abs. 4 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) durfechdBauleitplane keine neuen Baugebiete
in Uberschwemmungsgebieten ausgewiesen werden.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen bebmtsmuten Bereich, so dass mit dem
Bebauungsplan Nr. 60 keine neudaugebiete ausgewiesen werden. Die Grenzen des
Uberschwemmungsgebietes der Wupper/Wipper zwisetimmkeswagen und Marienheide, der
Honnige und des Gaulbaches im Regierungsbezirk Kidlth vom Staatlichen Umweltamt Kdln
fur ein 100jahrliches Hochwasserereignis neu eethittorden. Im Bebauungsplan werden diese
gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiete GYUSler Wupper nachrichtlich
tbernommehn Durch die festgesetzten USG sollen der schadisehwasserabfluss und die
dafur erforderlichen Retentionsflachen geschitztrdese. Die gesetzlich festgesetzten
Uberschwemmungsbereiche beriicksichtigen dabei zuoReg Teil den vorhandenen
Baubestand im Tal der Wupper. Randbereiche dieS& tgichen in die linke Uferbdschung, im
Bereich des Untergrabens Schlossfabrik bis analieandene Bebauung. In einem festgesetzten
USG sind Neubauten nur unter engen Voraussetzungéssig, deren Vorliegen im Einzelfall
nachzuweisen sind und nach § 113 LWG von der Unt®¥vasserbehdrde genehmigt werden
mussen. Im vorliegenden Bebauungsplan liegt deadttebund bebaubare Bereich aul3erllakh
gesetzlich festgesetzten USG.

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Koln, Hiaber Teilabschnitt Vorbeugender
Hochwasserschutz Teil 31 stellt generalisiert fast das gesamte Plangebidés a
Uberschwemmungsbereich dar. Als Fachplanerisch@dBige dient das oben genannte USG
Wupper/Wipper zwischen Huckeswagen und Marienheilge, Honnige und des Gaulbaches
inkl. dem uberflutetem Gebiet, das aufgrund seBebauung nicht als USG festgesetzt wird
Mit der Einbeziehung der bebauten Flachen in digektellten Uberschwemmungsbereiche soll
im Regionalplan das Uberschwemmungsrisiko verdehitliwerden und zu entsprechenden
Bauweisen oder SchutzmalRnahmen anregen. Die Danstells Uberschwemmungsbereich im
Regionalplan steht der Standortsicherung von an \M@asserlaufen liegenden gewerblichen
Betrieben nicht grundsatzlich entgegen, wenn dielalBe des Hochwasserschutzes
beriicksichtigt werden. Aufgrund der engen rdumlicBduation im Tal der Wupper und der zu
beachtenden Grenze des festgesetzten Uberschwersgebigies bestehen keine ortlichen
Erweiterungsmoglichkeiten fur die vorhandenen Béii Ziel ist es, den traditionellen Standort
an der Wupper langfristig zu erhalten. Der Wuppdraad weist darauf hin, dass die betroffenen
Anlieger in diesem Gebiet moéglichen Hochwassergefahdurch Objektschutzmal3nahmen
selbst begegnen kénnen. Bei Nichtdurchfihrung evageeigneter SchutzmalRnahmen haftet
der einzelne Eigentimer fur eventuell entstandemmh&d&n aul3erhalb des gesetzlich
festgesetzten USG selbst. Eine SchadensersatzufiisiNVupperverbandes besteht nicht.

2 Bezirksregierung KoIn: Karte des Uberschwemmungsgebder Wupper/Wipper zwischen Hiickeswagen undelaeide,
der Honnige und des Gaulbachs im Regierungsbezihk. kK@In 1. Februar 2002

3 Bezirksregierung KoéIn: Regionalplan fiir den Regieslnegirk KoIn, Teilabschnitte Region Kéin, Bonn/Rh8ieg und z. T.
Aachen (Wassereinzugsgebiet der Erft), Sachlickdaischnitt Vorbeugender Hochwasserschutz Teitdnd Juli 2006

4 Bezirksregierung Kéln: Regionalplan fiir den Regieriiegirk Koln, Sachlicher Teilabschnitt ,Vorbeugender
Hochwasserschutz* Teil 1, Anhang 2 ,Ubersicht degrande gelegten Fachplanungsdaten®, Stand Fea@ér
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Abbildung 3 Definitionen der Hochwassergefahrdé&8ereiche

Quelle: Bezirksregierung Koln: Regionalplan fur dé&egierungsbezirk Koln, Teilabschnitte Region Kalin,
Bonn/Rhein-Sieg und z. T. Aachen (Wassereinzugsgetter Erft), Sachlicher Teilabschnitt Vorbeugender
Hochwasserschutz Teil 1, Stand Juli 2006

FEH-Gebiet

In ca. 190 m Entfernung (geringster Abstand) siidiem Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 60 liegt das Natura 2000-Gebiet Nr. DE — 4810361 ,Wupper und Wipper bei
Wipperfurth®.  Es handelt sich hierbei um ein naalres FlieRgewasser mit
Unterwasservegetation sowie strukturreichem gricigapragter Flussaue (Erlen-Eschen- und
Weichholz-Auenwaélder). Fur die Meldung des Gebietear das FlieRgewasser mit
Unterwasservegetation ausschlaggebend.

Planungen oder Projekte, die ein Natura 2000-Gedieteln oder im Zusammenwirken mit
anderen Planen und Projekten erheblich beeintgeatkonnten, unterliegen gemaf der FFH-
Richtlinie Art. 6 Abs. 3 besonderen Prifvorschnfte

Der Bebauungsplan Nr. 60 ,Peterstraf’e Sud“ erdtsack auf ein bestehendes Gewerbegebiet,
das heute bereits einen hohen Versiegelungsgradestf Eine weitere Versiegelung des
Bereiches ist nicht vorgesehen, der bewachsenéétsch der Wupper sowie erhaltenswerte
Einzelbdume im Gelande werden geschitzt. Das FRbeGist durch den Bebauungsplan nicht
anlagenbedingt betroffen. Wahrend moglicher Bagitéiten wird sichergestellt, dass
schadstoffhaltige Abwasser, Ole und Treibstoffehni;m den Boden und in Grund- und
Oberflachengewéasser gelangen koénnen. Die ordnumggggee Entsorgung von Schmutz- und
Niederschlagswasser ist gewahrleistet. MéglicheirBgehtigungen durch das Vorhaben sind
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nicht feststellbar und andere Plane und Projekgéegwdl. zu kumulativen Beeintrachtigungen des
Gebietes fuhren kdnnte, sind nicht bekannt.

Da der Bestandscharakter sowie die Bedeutung desaN2000-Gebietes durch die Umsetzung
der Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 60 recAhdert werden, kann eine direkte oder
indirekte erhebliche Beeintrachtigung des Gebiatesgeschlossen werden.

2.7 Fachplanungen

Fachplanungen, die den Geltungsbereich des Bebsplamg Nr. 60 betreffen, sind nicht
bekannt.

2.8 Gewasser

Der Plangeltungsbereich reicht geringfugig in digéchen der Wupper, die nachrichtlich in den
Bebauungsplan ibernommen werden. Unmittelbar dudles Plangebietes grenzt als weiteres
FlieRgewasser der Wupperobergraben an.

2.9 Geologie und Baugrund

Im Stadtgebiet herrschen Braunerdebdden vor. In Tabereichen finden sich vorwiegend
Gleye oder Pseudogleye, im Tal der Wupper sandiggrm in gro3er Machtigkeit. Das
Plangebiet liegt im Bereich von GrundwassernaheteBG- Auenboden -.

2.10 Altlasten / Larmimmissionen

Altlasten

Im Jahre 2003 wurden bei Kanalsanierungsarbeiten siédtischen Regenwasserleitung
Bodenbelastungen im Plangebiet festgestellt. Dialys® hat ergeben, dass das Aushubmaterial
(Bauschutt) aufgrund dem Grad der Kontamination dddeponieklasse |,
(Siedlungsabfalldeponie) zuzuordnen ist. Das Austaibrial, das bei den Kanalarbeiten anfiel,
wurde entsprechend der gutachterlichen Empfehlumig de@r Deponie Solinger StralRe in
Remscheid entsorgt. Am 22.11.2004 wurde eine Midtgdyrung auf dem Gelande durch die
Kreisabfallbehdrde und der Polizeibehdrde besithtigl in Folge entsprechende Malinahmen
(Betonabdeckung) durchgefiihrt. Weitere Altablaggamim Plangebiet sind nicht bekannt.
Aufgrund der Nutzungshistorie des Gelandes (Tualstree, metallverarbeitendes Gewerbe)
kénnen jedoch weitere, kleinrAumige Kontaminatiori@n B. im Bereich des ehemaligen
Kesselhauses) nicht ausgeschlossen werden. AuiGidande der ehemaligen Fa. Zach wurden
von Marz bis Mitte Juni 2007 durch den Eigentimani€rungsarbeiten (Bodenluft-CKW)
durchgefuhrt. Die Auswertung der Arbeiten und Megsbnisse der vorgenommenen
Bodenluftabsaugung wurden dem Oberbergischen Krmis Verfiigung gestellt. Der
Oberbergische Kreis weist in seinem Schreiben vom0322007 darauf hin, dass
Grundwasserverunreinigungen im Plangebiet nichgeschlossen werden kénnen aber eine
abschlieBende Gefahrdungsabschéatzung unter deregestien Angaben zz. nicht erfolgen
kann. Aufgrund der aktuellen Datenlage wurde dasddbiet bis auf eine sidliche Teilflache
am 3. April 2007 in das Altlastenkataster des Kagigufgenommen.

5 Slach & Partner, Verwertungsanalyse fiir Bodenmaterial zum Bauvorhaben ,Kanalisierung Gelande Béché in
Huckeswagen®, Wipperfirth, Juli/August 2003
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Das Plangebiet wird heute gewerblich genutzt undnisesinem hohem Mal3 versiegelt. Die
heutigen Nutzungen lassen keine Bodenverunreingumgwarten und fir das Gewerbegebiet
sind keine Umnutzungen zu einer sensibleren Nutazorgesehen. Ziel der Planung muss es
sein, die versiegelten Flachen, unter Beachtungfekldgesetzten Grundflachenzahl und den
landschaftspflegerischen Vorgaben, mdoglichst  vgedie zu belassen. Die
Altlastenverdachtsflachen werden im Bebauungsplakemgnzeichnet. Im Rahmen der
Bauleitplanung ist eine Veranlassung von Untersngkao derzeit nicht geboten. Sollten sich bei
Bauarbeiten oder Umnutzungen Hinweise auf schéalligkerunreinigungen ergeben, hat in
diesem Fall der Vorhabentrager eigene Recherchemramlassen. Geplante Umnutzungen und
Baumalinahmen im Bereich der Altlasten-Verdachtséi&csind zur Stellungnahme der Unteren
Bodenschutzbehoérde vorzulegen.

Larm

Der Bereich an der Peterstral3e ist heute bereithdierkehrslarm vorbelastet. Stérungen durch
die vorliegende gewerbliche Nutzung, wie etwa duicheits- oder Maschinengerdusche sind
nicht bekannt.

Zu diesem Bebauungsplan wurde eine schalltechnisbtittersuchung zur Sicherstellung des
vorbeugenden Immissionsschutzes erstellt und diéweraligen Festsetzungen in den
Bebauungsplan aufgenommen.

2.11 Biotope und Arten

Der Plangeltungsbereich ist heute fast vollstandigsiegelt. Hier befinden sich Kkleinere,
isolierte Flachen mit Kraut- und Ruderalfluren, &asund Zierpflanzenrabatte, Bereiche mit
Baumhecken und Stréduchern sowie Einzelbdume undhayppen unterschiedlicher Art und
Qualitat. Als schutzenswerte Strukturen werdenglezh das bewachsene Wupperufer sowie
Einzelbdume mit starkem Baumholz eingestuft. Dieot@e und Arten sind im
landschaftspflegerischen Fachbeitrag zu diesem WBeigsplan detailliert ermittelt und
aufgefihrt.

2.12 Bau- und Bodendenkmale

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsptaséshen keine Baudenkmaéler mehr. An
Stelle des ehemaligen Wohnhauses Nr. 73 befindelt $ieute eine Tankstelle. Auch
Bodendenkmale sind bislang nicht bekannt.

Dem Planbereich gegenuber liegt das denkmalgegehitahnhaus PeterstralRe Nr. 80.

2.13  Eigentumsverhaltnisse

Von dem Bebauungsplan Nr. 60 sind sowohl private alch Flachen im Eigentum des
Wupperverbandes betroffen. Flachen der Stadt Hinagsn sind nicht berihrt.

3 Natur und Landschaft

Da es Aufgabe der Bauleitplanung ist, mit dazu uUdesmen, die Funktions- und
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts aufrecht chaleen und zu verbessern, sind bei der
Aufstellung eines Bebauungsplans die Belange désrdénutzes und der Landschaftspflege zu
bericksichtigen. Des Weiteren regelt § 1 a BauGBsdiber Eingriffe, die durch den Vollzug
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eines Bebauungsplans zu erwarten sind, in der Abmgighach 8 1 Abs. 7 BauGB zu
entscheiden ist. Vermeidung und Ausgleich der zvagenden Eingriffe sind im Rahmen der
Abwagung nach § 1 a (3) Satz 1 BauGB zu bertickgint

Sachlich knlipft 8 1 a Abs. 3 Satz 1 BauGB an degriBales Eingriffs an, wie er in § 8 Abs. 1
BNatSchG definiert ist. Die Festsetzungen des Befgsplans missen, damit von einem
Eingriff gesprochen werden kann, solche Verandeongler Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen ermdglichen, die die Leistungsfahigkees Naturhaushalts erheblich oder
nachhaltig beeintrachtigen kénnen. Bei einer extensAuslegung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung des 8 8 BNatSchG ist fast jedelibhe Anlage ein Eingriff in Natur und
Landschaft, weil sie im Einzelfall zwar nicht erkieb, aber doch nachhaltig im Sinne von
dauerhaft ist. Sie fuhrt zu einer Versiegelung eibestimmten Bodenflache, die daher ihre
naturlichen Funktionen nicht mehr erflllen k&wenn in einem Bebauungsplan erstmals
bauliche oder sonstige Nutzungen durch Festsetnuageotglicht werden, ist diese nachhaltige
Beeintrachtigung immer gegeben.

Zu diesem Bebauungsplan wurde ein landschaftspitaiper Fachbeitrag zur Prufung der
Auswirkungen auf Natur und Landschaft sowie erfdideer Ausgleichs- und
Kompensationsmal3nahmen erarbeitet.

4 Auswirkungen und Kosten der Planung

4.1 Auswirkungen

Die zu erwartenden Auswirkungen der Bauleitplanungd des Bauvorhabens auf Umwelt, Natur
und Landschaft werden ausfihrlich im Umweltberizbt Bebauungsplan&nderung dargestellt.
Dieser ist eigenstandiger Teil der Begrindung zuntwirf des Bebauungsplans Nr. 60.

5 Planinhalt

5.1 Art der baulichen Nutzung

Das Industrie- und Gewerbegebiet wird in Teilflaclyegliedert. Die Gliederung der Bauflachen
erfolgt unter Beriicksichtigung der zuldssigen Emisskontingente (EK) und des
Abstandserlasses fir das Land Nordrhein-Westfaten 2. April 1998 (MBI.NW S. 744), so
dass die zulassigen baulichen Nutzungen innerhedbPtingebiets keine unzumutbaren Larm-,
Luft-, Schadstoff- bzw. Geruchsemissionen auf denalshbarten schutzwirdigen Bauflachen,
insbesondere im Bereich der angrenzenden Wohnbebawrzeugen. Eine Gliederung des
Industrie- und Gewerbegebietes alleine nach deteti@n des Abstandserlasses NRW ist in
diesem Planfall aufgrund der rdumlich nahen Zuongnzur Wohnbebauung nicht anwendbar,
da ansonsten eine gewerbliche Nutzung der Flachammkmoglich ist. So kann ein
Mindestabstand von 100 m hier nicht eingehaltendesmr Ausdriicklich wird hierbei darauf
verwiesen, dass sich bei den in der Liste angegebexbstanden bei den mit Stern (*)
gekennzeichneten Anlagearten der Abstand ausshttiiefder weit Uberwiegend aus Griinden
des Larmschutzes ergibt und auf den Larmimmissicmsverten zum Schutz Reiner
Wohngebiete basiert. Daher kann der Abstand geg@engibem allgemeinen Wohngebiet um
eine Abstandsklasse, bei Mischgebieten sogar un &lstandsklassen verringert werden. Die

6 Vgl. hierzu z. B. Koch, H.J.: Die naturschutzreidhté Eingriffsregelung in der Bauleitplanung und im
Baugenehmigungsverfahren. Rechtsgutachten. Hambagy 19
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Festsetzung von eingeschrankten Industrie- und @Gagebiet dient u. a. der Standortsicherung
der im Tal der Wupper anséssigen Industrie- und gbegbetriebe. Unter ausschliel3licher
Anwendung des Abstandserlasses kénnten diese Betrieht auf dem ehemaligen Gelande von
Béché & Grohs angesiedelt werden, da die Abstamder Larmschutzgesichtspunkten nicht
eingehalten werden kénnten. Daher werden im Belgsplan zum Schutz der benachbarten
Wohnbebauung Emissionskontingente (EK) fir die @imen Industrie- und Gewerbeteilflachen
festgesetzt. Die festgesetzten Emissionsbegrenau@mnen dabei durch entsprechende
Gebaudestellungen, Betriebsorganisationen eingghakerden.

Die Festsetzung der Emissionskontingente erfolgt,sicherzugehen, dass die Richtwerte der
TA Larm, die in diesem Fall den Orientierungswerdger DIN 18005 ,Schallschutz in
Stadtebau” entsprechen, an der nachstgelegenen bBalodwmung eingehalten werden. Die
Beurteilung des Gewerbelarms sowie die Ermittluag Emissionskontingente €k) wird unter
Kapitel 5.2 ndher erlautert.

In Kombination mit der Festsetzung der zulassigenisBionskontingente erfolgt in den
jeweiligen Industrie- und Gewerbeteilgebieten deusgchluss von Betriebsarten der
Abstandsklassen gemald Abstandserlass NRW, dame kenzumutbaren Luft-, Schadstoff-
bzw. Geruchsimmissionen auf den benachbarten Walfldlcaen auftreten. Der Ausschluss
dieser Abstandsklassen begriindet sich darin, waildesen Betriebsarten u. a. die Luft-,
Schadstoff- und Geruchsemissionen das Abstandderfus begriinden.

Die ausgeschlossenen Betriebsarten in den einzedogren sind dann zulassig, wenn der
gutachterliche Nachweis vorliegt, dass die Betriebed Anlagen keine schadlichen
Umwelteinwirkungen fur die benachbarten schutzwgediGebiete verursachen. Dies begrindet
sich in der Vermeidung einer UbermaRregelung und dem ortlichen und jeweiligen
technischen Gegebenheiten und Erfordernissen gerecherden.

Eingeschranktes Industriegebiet Gle 1, Gle 2

Im Bebauungsplan wird fir den Bereich des ehemali@elandes Zach sowie sudlich daran
anschlielende Flachen als Industriegebiet Gle destgt und in seiner Nutzung wie folgt
eingeschrankt: Innerhalb des Gle 1 und Gle 2 siadrdder Abstandsliste zum Abstandserlass
des Ministers fur Umwelt, Raumordnung und Landwimt NW vom 02.04.1998 aufgefuhrten
Betriebsarten der Abstandsklasse | bis V sowie Alestandsklasse VI, die nichnit (*)
gekennzeichnet sind und Betriebe mit gleichem oldéherem Emissionsverhalten, nicht
zulassig.

Abweichend von dieser Festsetzung sind in dem salgéankten Industriegebiet die
ausgeschlossenen Betriebsarten der Abstandsklassen®¥ der Abstandsklasse V oder
vergleichbare Betriebe zulassigenn der Nachweis vorliegt, dass durch besondafénahmen
(z. B. geschlossene und/oder schallddmmende Bagiwaisl/oder Betriebsbeschrankungen die
Emissionen so begrenzt bzw. die Ableitungsbedingangp gestaltet werden, dass schadliche
Umwelteinwirkungen, erhebliche Belastigungen odemstige Gefahren in den benachbarten
schutzwirdigen Gebieten vermieden werden. Die @t@ty des eingeschrankten
Industriegebietes in Gle 1 und Gle 2 erfolgt gem&Bstsetzung der zulassigen
Emissionskontingente (EK) fur Schallemissionen.

Die Festsetzung eines eingeschrankten Industrietgsbim Plangebiet begrindet sich darin, dass
zum einen der Standort vorhandener Industriebetrian der Wupper planungsrechtlich
gesichert werden soll und zum anderen ein Angebatcustriell nutzbaren Flachen vorgehalten
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werden soll, da aufgrund der rdumlich-strukturel®ituation in der Stadt Hiickeswagen das
Flachenangebot fur Industriebetriebe begrenztSst.ist es mdglich, dass ein Betrieb alleine
wegen seiner groRen Baumasse nur in einem Indgshiet angesiedelt werden kann. Die
Festsetzung als eingeschranktes Industriegebiaudt deshalb erforderlich, da nach geltender
Rechtssprechung Anlagen, die einer Genehmigung Baoldes-Immissionsschutz bedurfen, in
einem Industriegebiet gemall 8 9 BauNVO untergebragtrden mussen. Der bestehende
Betrieb fur die Herstellung von Metallpulver aufndeshemaligen Béché & Grohs-Gelande
verfugt Uber Anlagen, die gemal § 4 Bundes-Imnmissichutzgesetz genehmigt worden sind.
Dieser Betrieb ist als Betriebsart Nr. 98 (Anlagear Herstellung von Metallpulver)
einzuordnen. Daher begrindet sich auch, unter dmauvssetzung der Vertraglichkeit, die
Zulassigkeit der Abstandsklasse V, da der Standest bestehenden Betriebes im Plangebiet
auch zukunftig gesichert werden soll.

In dem eingeschrankten Industriegebiet werden Aamlader Betriebsklassen | bis V der
Abstandsliste ausgeschlossen sowie die AnlagenBetriebsklasse VI, die nicht mit (*)
gekennzeichnet sind. Der Ausschluss dieser Abstiasten begrindet sich darin, weil bei
diesen Betriebsarten u. a. die Luft-, Schadstaifi Geruchsemissionen das Abstanderfordernis
begrinden. Somit werden die Betriebe der Klassezielassen, die vorwiegend keine
Geruchsemissionen haben. Die mit Stern (*) gekenhmeten Betriebsarten der Abstandsliste
bezeichnen Anlagenarten, deren notwendiger Abstandeinen Wohnbebauung ausschlie3lich
oder weit Uberwiegend aus Griinden des Larmschbasaert.

Die ausgeschlossenen Betriebsarten der Klassed/Vwsind dann zuléassig, wenn nachgewiesen
ist, dass die Betriebe und Anlagen keine schadtidh@welteinwirkungen fir die benachbarten

schutzwiirdigen Gebiete verursachen. Somit wird éibermafRregelung vermieden und den
oOrtlichen und jeweiligen technischen Gegebenhdiechnung getragen.

Gewerbegebiet GE 1.1, GE1.2, GE 1.3 und GE 2.12GQE

Aufgrund der Nahe zur vorhandenen Wohnbebauung en Reterstralle werden in den
Teilflachen GE 1.1 bis GE 1.3 alle Anlagen ausglessen, die einen gréf3eren Abstand als bis
zu 100 m zu Reinen Wohngebieten erfordern (Abstdasse | bis VII). Dabei sind Anlagen der
Abstandsklasse VII der Abstandsliste zulassig, wiemitinzelfall nachgewiesen wird, dass die
Immissionen dieser Anlagen (Larm-, Luft-, Schadstdizw. Geruchsimmissionen) durch
geeignete technische MalRBhahmen oder besondere rBelsghgen so weit begrenzt werden,
dass in den zu schitzenden Nachbargebieten sdm&dlitmwelteinwirkungen vermieden
werden. Dartber hinaus sind im GE 1.3 die Betrigbeamit (*) der Abstandsklasse VI oder
vergleichbare Betriebe zulassig, wenn deren Emmssicmachweislich so begrenzt werden, dass
keine schadlichen Umwelteinwirkungen auftreten.sDiegriindet sich darin, da heute auf den
Teilflachen GE 1.3 und GE 2.2 ein Betrieb fur Mietlarbeitung seinen Standort hat, der auch
zuklnftig planungsrechtlich gesichert werden sd@lie Zulassigkeit ist an den Nachweis
gebunden, dass keine schadlichen Umwelteinwirkursgerdie zu schitzenden Nachbargebiete
auftreten. Die Zone GE 1.1 — GE1.3 stellt einenfd?ufon der vorhandenen Wohnbebauung an
der Peterstral3e zur Gewerbenutzung in den fesmesebE 2.1, GE 2.2- Gebieten dar, die in
einem weiteren Schritt gegliedert sind.

In den Zonen GE 2.1 und GE 2.2 sind Anlagen deriéesklassen | — VI ausgeschlossen. Die
Anlagen der Klasse VI und Abstandsklasse V sindndamdassig, wenn der Nachweis ihrer
Vertraglichkeit vorliegt. Dies begrindet sich dardass in diesem Bereich heute ein Metall
verarbeitender Betrieb zulassig ist, dessen Staradmh zuklnftig gesichert werden soll. Des
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weiteren wird eine Ubermafregelung vermieden umdjeeiligen technischen Gegebenheiten
Rechnung getragen.

Die zulassigen Betriebe und Anlagen dirfen die imeb&iungsplan festgesetzten
Emissionskontingente (EK) fur Schallimmissionendien einzelnen gegliederten Zonen nicht
Uberschreiten.

Mit der Gliederung der Gewerbegebiete ist gewastdei dass der Standort heute vorhandener
Gewerbebetriebe auch zukinftig gesichert ist unan derforderlichen Immissionsschutz
ganzheitlich Rechnung getragen wird.

Die Abstandsliste des Abstandserlasses fur das Nordrhein-Westfalen vom 2. April 1998
NRW ist dieser Begrindung als Anlage beigefugt.

5.1.1 Ausschluss von allgemein zuldssigen Gewerbetrieben

In den Industrie- und Gewerbegebieten sind gemAB<l 5 und Abs. 9 BauNVO die allgemein
zuladssigen Gewerbebetriebe Land- und Gartenbauhdliang und Tierzucht, Anlagen fur
kirchliche, soziale, gesundheitliche und sportlicheecke sowie Einzelhandelsbetriebe und
sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fim ®erkauf an letzte Verbraucher nicht
zuldssig. Vergniugungsstatten sind nicht Bestand&sl Bebauungsplans. Dies begriindet sich
darin, dass ein Flachenverbrauch im PlangebietEfiirichtungen und Betriebe, die auch an
einem anderen Standort zulassig sind, vermieded. viblas entspricht der Zielsetzung, die
knappen Gewerbeflachen der Stadt Hickeswagen imdé&alWupper einer entsprechenden
Ausnutzung zuzufiuhren und vorrangig dem klassiscli@ewerbe (produzierende und
verarbeitende Betriebe, Handwerksbetriebe) mit reine der Regel auch hdheren
Arbeitsplatzdichte vorzuhalten. Ublicherweise gahth gerade von Einzelhandelsbetrieben und
Vergnugungsstatten ein Ansiedlungsdruck aus, derHimblick auf die damit verbundene
Wertschopfung geeignet ist, klassische verarbeg#temad produzierende Gewerbebetriebe zu
verdrangen. Der Ausschluss von Gewerbebetriebehdiid- und Gartenbau sowie Tierzucht
und Tierhaltung begrindet sich dadurch, einen El&cérbrauch im Plangebiet durch solche
Betriebe, die auch im AuRRenbereich zuldssig siraldort aufgrund der Immissionsproblematik
auch sinnvoller anzusiedeln sind, zu vermeiden.

Die ausnahmsweise Zulassigkeit von Einzelhandeisben, die in unmittelbarem raumlichen
und betrieblichen Zusammenhang mit Handwerks- qoeduzierenden Gewerbebetrieben
stehen, tragt dem Umstand Rechnung, dass bestiiGeterbebetriebe auf Verkaufsflachen
angewiesen sind. Die Einzelhandelsbetriebe miugeevierhaltnis zum Produktionsbetrieb und
Handwerksbetrieb sowohl umsatzbezogen als aucheifdiezogen deutlich untergeordnet sein.
Diese geforderte Unterordnung setzt einen engektiimalen und raumlichen Bezug des
Einzelhandelsbetriebs zum Produktions- bzw. Hankisixatrieb voraus.

5.1.2 Ausnahmsweise zuldssige Wohnungen

In den Industrie- und Gewerbegebieten sind Wohnung&ir Aufsichts- oder

Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber Battiebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und nBase untergeordnet sind,
ausnahmsweise zuldssig. Die ausnahmsweise Zulagsigikon Wohnungen in dem
Gewerbegebiet begriindet sich auch aus der heuieration im Plangebiet, wo schon
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Betriebsinhaberwohnungen an der Peterstrale bastélie die ausnahmsweise zuldssigen
Wohnungen ist im Bauantragsverfahren der Nachwaidthren, dass beim Auftreten von
AulRengerduschen durch entsprechende bauliche ahdigehe MalRnahmen sichergestellt ist,
dass in den Schlafrdumen der festgesetzte maximadmraumpegel von 35 dB (A) eingehalten
wird. Diese Festsetzung erfolgt, um betriebsbedingfiohnbebauung zulassen zu kénnen und
dabei das Gewerbe vor Ansprichen aus dieser Wotummyizu schitzen.

Die Peterstral3e ist heute bereits durch Verkelmnslgrark belastet. Die schalltechnischen
Berechungen haben ergeben, dass hier bei Neub&irtdrguten oder Nutzungsanderungen von
Gebauden, oder Gebéaudeteilen, die dem dauerndeanthait von Menschen dienen, besondere
Anforderungen an den baulichen Schallschutz gegeinein

Aufgrund der Larmvorbelastung durch die PeterstraiRg empfohlen, ausnahmsweise zuléassige
Wohnungen nicht in den gemalR 8 9 Abs. 1 Nr. 24 HBau@ekennzeichneten
Larmpegelbereichen zu errichten. Sofern Betrielaehwohnungen in einem gemaf
Plandarstellung gekennzeichneten Larmpegelber8ichlfenverkehrslarm) geplant werden, sind
die Festsetzungen gemald 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGBlighe Vorkehrungen zum Schutz gegen
Verkehrslarm* zu beachten.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen alsindllen Standort, an dem
Bodenkontaminationen nicht ausgeschlossen werdemekd Fur die Bereiche, in denen
Betriebsinhaberwohnungen ausnahmsweise zuldssdy &h im Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen, dass die Vorsorgewerte gemall Burdimsbchutzverordnung (BBodSchV)
bertcksichtigt sind.

5.2 Gliederung der Industrie- und Gewerbegebiete und Enssionskontingentierung

Zur Sicherstellung des vorbeugenden ImmissionsgeBuist es erforderlich, dass an der
schutzbedirftigen Bebauung im Einwirkungsbereichs d@langebietes in Zukunft keine
unzulassigen Gerauschimmissionen auftreten dubBendie in der TA Larm festgeschriebenen
Richtwerte eingehalten werden missen, sind fiur niewerrichtende Anlagen im Sinne der
TA Larm klare Bedingungen zur Einhaltung des vogeden Immissionsschutzes festzulegen.
Das Ingenieurbiro fir Schall- und Schwingungstdchiccon Koln GmbH hat zu diesem
Sachverhalt ein Schallgutachten erstellt, derereliigse Grundlage fir die Festsetzungen im
Bebauungsplan sind. Die Ergebnisse werden nachidlgesammenfassend dargestellt.

Zur Ermittlung der zuldssigen Emissionskontingesited neben den zu beriicksichtigenden
Wohn- und Mischgebietsnutzungen auch schon vorhlendgewerbliche Nutzungen im

Plangebiet zu betrachten. Dabei ist dem Ansatz Alereptorbezogenheit zu folgen, d. h.
entscheidend sind die Gesamtimmissionen, der deepthr (betroffener Anwohner) ausgesetzt
ist. Demnach ist das Zusammenwirken aller Anlagaich derjenigen, die aul3erhalb des
Plangebietes liegen, zu bertcksichtigen.

Aus den Richtwerten ergeben sich durch eine erdbprele Aufteilung die so genannten
Planwerte, die die maximal zulassigen Gerauschisionien aus dem Plangebiet darstellen und
sich aus den Immissionskontingenten (IK) der emzel Teilflachen zusammensetzen. Die
Regelung der Begrenzung erfolgt im Plangebiet dudibé Festsetzung der zulassigen
Emissionskontingente (EK) gem. DIN 45691 auf emignden Teilflachen (GE oder Gl), wobei
die Festsetzung der EK auch davon abhangig isgheelarmemissionen auf den Teilflachen
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entstehen oder voraussichtlich zu erwarten sind weldhe Mdglichkeiten der Einflussnahme

auf diese Schallemissionen gegeben sind.

Hierdurch wird erreicht, dass die Aufteilung dearigjebietes eine moglichst optimale Nutzung
unter den gegebenen Bedingungen zuldsst. In Teilthem, in denen hohe Schallimmissionen
(z. B. larmintensive Produktion) zu erwarten sirkijnnen hohere Schallleistungspegel
zugelassen werden als in Teilbereichen mit niedeigeSchallemissionen (z. B. Lagerbereiche
etc.).

Die gewerblich nutzbaren Flachen werden in die H@acGE 1.1 bis GE 2.2 sowie Gle 1 und
Gle 2 gegliedert. Hierbei wurde die Realnutzungaavibeim Flachenzuschnitt als auch bei der
erforderlichen Emissionskontingentierung bertcksyth Im Ostlichen Plangebiet entlang der
Peterstralie sowie im sudlichen Plangebiet werdewiegend GE-Flachen, im westlichen

Bereich sowie im Norden eingeschrankte Gl-Flachegawiesen.

Die zulassigen Gerduschemissionen werden durctsdeatzbedarf der umliegenden Bebauung
bestimmt, da innerhalb des Plangebiets keine bessndchutzbedirftigen Nutzungen
ausgewiesen werden sollen. Im Westen finden si@rhaltb der Peterstral3e Bereiche mit den
rechtsgultigen Bebauungsplanen Nr.7, 34 und 35mA,denen WR- oder WA-Gebiete
ausgewiesen sind. Sudlich des Plangebietes liegjtGkbiet des Bebauungsplanes Nr. 5, der
ebenfalls WR ausweist. Die Bebauung an der westlicBeite der Peterstral3e wird geman § 34
BauGB als Allgemeines Wohngebiet eingestuft, wedchber Larmimmissionen vergleichbar
eines Mischgebietes hinzunehmen hat. Dies begrigiceidurch den stadtebaulichen Charakter
einer Gemengelage an der Peterstral3e insgesamtdeXufvestlichen Seite der Peterstral3e
befinden sich vorwiegend Wohnbebauung und auchekiazgewerbliche Betriebe (z. B.
Druckerei, Kfz-Betrieb). Die 6stliche Seite der é&tstral3e ist durch die vorhandene industrielle-
gewerbliche Nutzung gepragt. Die Peterstrale seliadt als Bundesstral3e ein hohes
Verkehrsaufkommen. Somit wird deutlich, dass dievAhner der Peterstral3e in diesem Bereich
schon seit langem mit Gewerbelarm und vor allemk®erslarm leben missen und dass es sich
hier um eine gewachsene Struktur, eine gewachseneeftgelage an der Peterstralle insgesamt
handelt.

Eine vorhandene Vorbelastung kann die Erheblichkew. Zumutbarkeit von Bel&astigungen
und damit auch die Schutzwirdigkeit hinzukommendetzungen in ihrem Umfang mindern,
jedoch maximal bis zur Gefahrengrenze. Die Zumbggdatbestimmt sich nach der konkreten
Schutzwurdigkeit und Schutzbedurftigkeit der bdaonén Objekte. Des Weiteren steht sie in
Abhangigkeit von der bebauungsrechtlichen Situatiomd von der tatsachlichen oder
planerischen Vorbelastung. In derartigen Fallennkdie gegenseitige Pflichtigkeit auch zur
Bildung einer Art von Mittelwert fihren (Mittelwelteorie), d. h. dass die Immissionsrichtwerte
fur das benachbarte (Wohn-)Gebiet von der Anlagan@begebiet) nicht vollends eingehalten
werden missen und die Belastigten Stérungen bemnam gewissen Grad hinnehmen missen.
Dabei konnen die Orientierungswerte der DIN 180@&kchallschutz im Stadtebau® auch
Uberschritten werden. Nach geltender Rechtsprechistg eine Uberschreitung der
stadtebaulichen Orientierungswerte bis zu 5 dB(A)wagungsfehlerfrei, wenn die
Beeintrachtigung nicht unzumutbar ist. Die Inteesssler gewerblichen Wirtschaft und damit
auch die Schaffung und der Erhalt von Arbeitsplitsewie die Anspriche an gesunden
Wohnverhaltnissen sind gemald 8 1 Abs. 6 BauGB leei Aufstellung von Bauleitplanen
gleichermal3en zu beriicksichtigen. Unter Beachtuag dllgemein geltenden Gebots der
gegenseitigen Rucksichtsnahme soll hier fir dieoffenen Betriebe eine Standortsicherung und
fur die vorhandene Wohnnutzung an der Peterstra3enéglichst umfassender Umwelt- und
Immissionsschutz gewéhrleistet werden. Bei den Webauden, die sich heute insgesamt in
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einem als Gemengelage gepragten Bereich befindem kwar aufgrund der vorbeschriebenen
Historie der Schutzanspruch der Wohnbebauung hesaitzy werden, aber es missen gesunde
Wohnverhéltnisse gewahrleistet sein (vgl. BVerwGr&n 30.03.1990 — 4B 16.90), so dass fur
diese Wohnh&user ein Immissionsrichtwert von 60AJB#&gs und 45 dB(A) nachts einzuhalten
ist.

Die Bebauung entlang der GroRberghauser Stra3adeéfsich im Aufl3enbereich gem. § 35
BauGB. Entsprechend des Genehmigungsbescheids diasathem. Staatliche Umweltamt Kéin
vom 24.03.2003 wird hier der Schutzbedarf vergleicheines WA zugrunde gelegt. Die
Bebauungsplane 30 A und 30 im Sidden enthalten ksshetzbedurftigen Gebiete (nur GE-
Ausweisungen). Im Norden befindet sich der Indabgtrieb Klingelnberg. Fiur diesen Bereich
gibt es einen Aufstellungsbeschluss fiir den Bebgsplan Nr. 59.

Einen Sonderfall bildet das zur Zeit noch fir Wohazke genutzte Gebaude Peterstral3e Nr. 81.
Dieses Gebaude soll langfristig mit Gewerbe Ubetplerden, genieldt zur Zeit jedoch
Bestandsschutz, so dass diesem Schutzansprucheehespd Rechnung zu tragen ist. Aufgrund
der gewachsenen Situation werden fur dieses HaaisRdihtwerte von 60 dB(A) tags und
45 dB(A) nachts entsprechend einem Mischgebietsirgfs. Im Falle der Uberplanung mit GE
wird der Immissionspunkt IP 1 (der Tabelle 1) obsaind verlagert sich auf die westliche Seite
der Peterstral3e. Die Flache GE 1.3 umfasst in miidsa@| auch das Grundstick um das Haus
Nr. 81 (gekennzeichnet mit GE 1.3). Das weiter istidigelegene Haus Nr. 87 dient dem
betriebsbedingten Wohnen und 16st damit keineny idle Ausweisung GE hinausgehenden
Schutzanspruch aus (65 dB(A) tags und 50 dB(A) tsach

Die folgende Tabelle enthalt die fur die Emissiamgingentierung ausgewahlten
Immissionspunkte und Richtwerte. Die Aufteilung dé&tichtwerte in die Planwerte
berilicksichtigt den Ansatz der Akzeptorbezogenhei. Aus diesem Grund dirfen an den
Immissionspunkten 1P 2 bis IP5 und IP 7 die Rigre nicht durch den BP 60 allein
ausgeschopft werden, sondern muissen mit den bedehb Bebauungsplanen in die
entsprechenden Planwerte aufgeteilt werden.
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Tabelle 1 Immissionsrichtwerte und Immissionskontingente (1K)

Richtwerte Planwerte
Immissions- Gebietsausweisung,
unkt Tag Nacht| Tag Nacht Bemerkung zur Aufteilung in die
P Planwerte
dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)
IP1 § 34 entspr. MI, Ausschopfung allein durch BH
(Peterstr. 81) 60 45 60 45 60
P2 § 34 entspr. Ml , Aufteilung
P 76 60 45 59 44 | BP 60 (4/5, -1 dB(A)),
(Peterstr. 76) BP 59 (1/5. -7 dB(A))
IP3 entspr. WA , Aufteilung
(GroRberghauser 55 40 53 38 |BP 60 (2/3, -2 dB(A)),
Str. 51) BP 59 (1/3, -4 dB(A))
IP4 i .
WR, halftige Aufteilung tags (-3 dB(A)) wegen
(Uggrarsg') 25, 50 35 47 35 BP 30A, fur Nachtzeit nicht erforderlich
IP5 i .
. GE, hélftige Aufteilung tags (-3 dB(A)) wegen
(Schlgz;fabnk 65 50 62 50 BP 30A, fir Nachtzeit nicht erforderlich
IP6
(Wohngebiet 50 35 50 35 | WR, Ausschdpfung allein durch BP 60
Dierl, BP 35N)
W :]P7 biet 50 35 47 32 WR, halftige Aufteilung wegen
( vor ’;ﬁ%;e ! BP 59 (-3 dB(A))

Daher werden zur Sicherstellung des vorbeugendemdsionsschutzes im Bebauungsplan Nr.
60 fur die Industrie- und Gewerbeteilflachen folden zuldssige Emissionskontingente
festgesetzt:

Auf den mit Glel und Gle 2 sowie GE1.1 bis GE 2e2dichneten Flachen sind nur Anlagen
und Betriebe zuldssig, deren Schallemissionen dieddr folgenden Tabelle angegebenen
Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder {&80 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00
bis 6.00 Uhr) Uberschreiten:
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Teilflache LEK, tags LEK, nachts
Tags (6.00 bis 22.00 Uhr) Nachts (22.00 bis 6.00 Uhr)
Glel 56 dB (A) 41 dB (A)
Gle 2 62 dB (A) 47 dB (A)
GE 1.1 55 dB (A) 40 dB (A)
GE 1.2 55 dB (A) 40 dB (A)
GE 1.3 59 dB (A) 44 dB (A)
GE 2.1 60 dB (A) 45 dB (A)
GE 2.2 62 dB (A) 47 dB (A)

Im Rahmen von bau- oder immissionsrechtlichen Gengimgsverfahren ist nachzuweisen,
dass die festgesetzten EK eingehalten werden, ttiehtPzur Vorsorge ergibt sich aus der
Nummer 3.3 der TA-LArm.

Das Verfahren hierzu ist in der DIN 45691“Gerauszsttingentierung®, Ausgabe 2006-12,

Deutsches Institut fir Normung e. V., Berlin, besaen: Die Ermittlung der EK erfolgt durch

die Berechnung der ungehinderten, ungerichteten uantistlosen Schallausbreitung in den
Vollraum, d. h. ohne Bericksichtigung von Luftalpgmm, Zusatzdampfungen durch Boden und
Meteorologie, Richtwirkungen, Abschirmungen odefl&eonen. Die Berechnungen erfolgen

iterativ anhand eines digitalen Modells, dass aaif Basis der Planunterlagen erstellt wurde,
wobei die im vorangegangenen Abschnitt beschrieb&mierien einbezogen werden.

In einem weiteren Rechengang wurde ermittelt, wieh sdie Emissionskontingentierung
verandert, wenn das Wohnhaus Nr. 81 mit GE Uberpiand. Die Auswirkungen sind letztlich
nur gering, geanderte EK ergeben sich nicht.

5.3 Festsetzung nach 8§ 1 Abs. 10 BauNVO — Erweiterterd8tandsschutz —

Planerisches Ziel ist zum einen die langfristigeh8rung des Industrie- und Gewerbestandortes
an der Wupper und zum anderen die Sicherung derfl@tfeenwasser (Wupper) sowie ihrer
angrenzenden Retentionsrdume. Vorgesehen ist aireieliender Uferschutzstreifen, der die
Aufgabe hat, die Gewasser zu schiitzen und LebensfauPflanzen und Tiere bietet. Daher
werden die Baugrenzen in einem Abstand von 6,0 nderuGrinflache bzw. ca. 10 m zur
Bdschungskrone festgesetzt um madgliche Konfliktet mikinftiger Bebauung und dem
Uferschutzstreifen zu vermeiden. Gebaude, die heuteliesem Bereich bestehen, haben
Bestandsschutz.

Fur die Hallen, die von einer Zuriicknahme der Bangen betroffen sind wird festgesetzt, dass
Anderungen und Erneuerungen der gewerblichen Ngtimumerhalb des bestehenden Gebaudes
zuldssig sind. Der erweiterte Bestandsschutz salladprieisten, dass Nutzungsanderungen oder
Anpassungen innerhalb der bestehenden Gebaudecm&gid, wenn dabei kein Abbruch oder
Neubau der Gebaude vorgesehen ist.
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5.4 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird in dem Plandehiech zulassige Hohen tber NN. (8 18
Abs. 1 BauNVO) in Kombination mit GrundflachenzahlgRZ) bestimmt. Damit ist das Mal
der baulichen Nutzung gemal 8§ 16 Abs. 3 BauNVCelthend bestimmt.

Die gemal3 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 17 BauNVSgkesetzte Grundflachenzahl schopft
die vorgegebene Obergrenze in den jeweiligen Baatgbaus. Damit soll dem vorhandenen
Baubestand Rechnung getragen und Erweiterungengéomdwerden. Fiur die bestehenden
Gewerbebetriebe soll der Standort gesichert undzd&iinftigen Betrieben eine wirtschaftliche
Grundlage durch eine angemessene Ausnutzung daed§iticke angeboten werden.

Da im Gewerbebau die Geschosshohen stark differieémnen, kann hier Gber die Zahl der
Geschosse die Baumasse nur unzureichend gestezrelény Daher werden hier die zuldssigen
baulichen Hohen Uber NN. festgesetzt. Die festgesdtauliche Hohe bertcksichtigt dabei den
Baubestand sowie die betrieblichen Anforderungenm dewerblichen Nutzungen. Die
Begrenzung der Baukorperhdhen begriindet sich mihdevendigen Ricksichtnahme auf das
Stadt- und Landschaftsbild sowie die umgebendeattedtaulichen Strukturen.

Gleichzeitig wurden ausnahmsweise zulassige Ubmsiohgen, z.B. durch technisch
erforderliche Gebaudeteile, festgesetzt. Damit gethindert werden, dass fur untergeordnete
Bauteile des Gewerbebetriebs regelmaRig Befreiungem den Festsetzungen des
Bebauungsplans notwendig werden.

5.5 Baugrenzen, Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Flachen geméafl 8 9 Abs. 1 Nr. 2GBawerden zeichnerisch durch
Baugrenzen festgesetzt. Innerhalb der Gewerbegesiied die Baugrenzen so festgesetzt, damit
genlgend Flexibilitat zur Anordnung der Betriebsgete- und anlagen bleibt. Die Festsetzung
der Baugrenze beriicksichtigt sowohl den Baubestésduch die von Bebauung freizuhaltende
Uferrandzone an der Wupper. Die Baugrenze liegt da. 10 m Entfernung zur
Bdschungsoberkante an der Wupper. Fur Gebaudeudah dlie Ricknahme der Baugrenzen
betroffen sind, besteht bei Nutzungsanderungeremiriterter Bestandsschutz. Die Baugrenze
ist dann im Falle von Abriss und Neubau beachtl&bmit wird zum einem dem Baubestand
und einer erforderlichen Flexibilitat fur Gewerb&ung als auch der Zielsetzung hinsichtlich
Uferschutz Rechnung getragen. Darin begrindetaich die Festsetzung, dass die im Sinne des
§ 14 Abs. 1 BauNVO zuldssigen Nebenanlagen nur rliatie der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zuléssig sind.

5.6 Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsmyung und Abwasserbeseitigung
sowie fur Ablagerungen, Zweckbestimmung , Elektrizi&t*

In dem Industrie- und Gewerbegebiet befinden sielei 2Versorgungsstationen ,Elektrizitat*

aulBerhalb der festgesetzten Baugrenze. Diese weardemBebauungsplan als Flache flr

Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Elek#t* planungsrechtlich gesichert.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich weiteressdrgungsstationen fir Elektrizitat. Der
Versorgungstrager BEW ist befugt, die Trafostatroze unterhalten. Nutzungen, welche die
Herstellung und Unterhaltung der Trafostationenrigi&chtigen kénnen, sind unzulassig.
Auf im Plangebiet befindliche Versorgungsleitungand im Bebauungsplan hingewiesen.
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5.7 Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen

Fur den offentlichen Abschlagskanal des Regentilibeakens Dierl, der von der Peterstral3e
Uber das Gelande zur Wupper verlauft, ist mit Bmin das Grundbuch eine Grunddienstbarkeit
zugunsten der Stadt Huickeswagen gesichert. Dahdrimi Bebauungsplan ein Leitungsrecht
zugunsten der Versorgungstrager (hier die Stadkéliwagen) festgesetzt, welches sicherstellt,
dass die Herstellung und Unterhaltung des Kanalechdwnzulassige Nutzungen nicht
beeintrachtigt werden kann.

5.8 Private Grunflachen / Uferschutzstreifen

Planerisches Ziel ist die Anlage und der Erhalt eginUferschutzstreifens der zum
Gewasserschutz dient. Uferschutzstreifen als Lebans fur Tiere und Pflanzen sind als
integraler Bestandteil der Gewéasser zu betracHit#arschutzstreifen sollen keiner Nutzung
unterliegen, ein standortgerechter Gehdlzbestarld sgth entwickeln kdnnen. Daher wird
entlang der Wupper eine 10 m breite private Grigh# festgesetzt. Im
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag  werden Engdty Bepflanzungs- und
Pflegemalinahmen fir die private Grinflache entdickdie als Festsetzungen in den
Bebauungsplan ibernommen werden.

5.9 Immissionsschutz — Verkehrslarm

Nach dem Runderlass des Ministers fur Stadtentwngkl Wohnen und Verkehr IA3 016.21-2
zur DIN 18005 (am 01.01.2003 als Erlass des MSWKS&tigt) sollen die im Beiblatt 1 zur
DIN 18005 angegebenen Orientierungswerte fur digimma zuldssigen LArmimmissionspegel
angestrebt werden.

Gewerbegebiete (GE):
tags 65 dB(A) und
nachts 55 /50 dB(A)

Dabei soll der niedrigere Nachtwert fur Industri&ewerbe- und Freizeitlarm sowie flr
Gerausche von vergleichbaren o6ffentlichen Betriegelten. In Gewerbegebieten dienen die
Orientierungswerte in erster Linie dem Schutz dert Beschaftigten in Birordumen im
Gegensatz zu Hallen, in denen selbst Larm erzeudt Wir Industriegebiete (GI) werden keine
Orientierungswerte angegeben, da dort ohnehinnd8eyen AulRenpegeln zu rechnen ist.

Im Westen bildet die stark befahrene PeterstraBé@dingebietsgrenze. Aufgrund dessen ist das
Plangebiet insbesondere im westlichen Bereich starkirmt. Zur Beurteilung und Ermittlung
der erforderlichen Schallschutzmalinahmen wurde 8ieal3enverkehrslarmsituation im
Plangebiet nach der Richtlinie RLS 90 /2/ berechnet

Gemald der Verkehrsprognose des Biros Jaakko P@rggnose-Nullfall, Prognosesituation
2015) ist auf der Peterstraf3e mit 17.300 Kfz/demhnen. Dieser Wert liegt ca. 13 % hoher als
der DTV-Wert aus der aktuellen Stral3enverkehrszéhNRW (15.288 Kfz/d) und somit auf der
sicheren Seite. Da keine weiteren Angaben vorliegemde mit folgenden Parametern gem. der
Tabelle 3 der RLS 90 gerechnet:

7 Jaakko Pétry Infra HB Verkehrsconsult, Verkehrstsuehung zur B 237n — Ortsumgehung Hiickeswagen
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Stral3engattung: Bundesstrasse

mal3geb. stiindliches Verkehrsaufkommen

tags / nachts: M 1.038 Kfz/h, M = 190 Kfz/h
Lkw-Anteile tags / nachts: t P 20%, p = 20%

zul. Hochstgeschwindigkeit: v =50 km/h

Die so ermittelten Werte liegen erfahrungsgemalftiausicheren Seite.

Die schallgutachterlichen Berechnungen haben ergeblass im westlichen Plangebiet die
Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 GE-Gebiete (65 dB(A) tags) zum Tell
Uberschritten werden, wobei Immissionspegel vonlBA) tags und mehr auftreten. In diesen
Bereichen sind fur Burordume Larmschutzfenstemrdeidich.

Der Schutz der Beschaftigten in Burordumen bzwBetriebsleiterwohnungen vor La&rm muss
durch passive SchallschutzmalRnahmen sichergesteditden. Basis hierfir ist eine
Kennzeichnung der larmbelasteten Bereiche nacfiaeglle 8 der DIN 4109 , "Schallschutz im
Hochbau"”, November 1989. Definitionsgemal} ist deal3gebliche Aulenlarmpegel” der um
3 dB(A) erhohte Immissionspegel (tags) nach dewiszhen Uberholten Richtlinie RLS 81,
daher erfolgten die Berechnungen nach der RLS 9€hikhie fir den Larmschutz an StralRen”,
Ausgabe 1990, Der Bundesminister fir Verkehr.

Die Verlarmung steigt zur Peterstralle hin so stmk dass hier die Anforderungen der
Larmpegelbereiche V und 1V, an den der Peterstdifiekt zugewandten Fassaden die des
Larmpegelbereichs VI einzuhalten sind. Im 0&stlichBrangebiet sind beim Einbau von
doppelschaligen Standardfenstern in der Regel kemgtergehenden Anforderungen
erforderlich.

5.10 MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklug von Boden, Natur und
Landschaft
Fur diesen Bebauungsplan wurde durch das Biro Grinnkel, Numbrecht, ein
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag erarbeitet. Edegriff in Natur- und Landschaft wurde
geprift sowie geeignete Ausgleichs- und Ersatzntafiea als Grundlage fir die Festsetzungen
im Bebauungsplan dargestellt. Die Belange des Uisalaltzes, des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere die des Naturhkeshades Wassers, der Luft, des Bodens
sowie des Klimas werden bericksichtigt. Insgesamat durch die Planung bei Berticksichtigung
von konfliktmildernden Mal3hahmen und entsprechendempensationsmalRnahmen keine
erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungens ddlaturhaushaltes und des
Landschaftsbildes zu erwarten.

Im September 2006 wurde die Bestandskartierunglangebiet vorgenommen. Erfasst wurden
die Nutzungs- und Biotoptypen im Einflussbereichr d@lanung. Die Zuordnung und
Bezeichnung erfolgt in Annaherung an die ,Methode zkologischen Bewertung und
Biotopfunktionen von Biotoptype“ (Froelich + Spodbel991) und unter Beriicksichtigung des
Biotopschlussels der Landesanstalt fiir OkologiedeBordnung und Forsten (LOBF) NRW.
Insgesamt ist festzuhalten, dass das Plangebiethdden bestehenden Industrie- und
Gewerbestandort gepragt ist. Besondere Biotop- wrtenschutzfunktion erfillt der

Geholzstreifen entlang des Wupperufers. Er Ubernimausétzliche Puffer- und

Abschirmfunktion zum FlieRgewdasser. Die einzelneaddmstéandigen Geholze erfillen
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allgemeine Biotop- und Artenschutzfunktionen. Diga& und Krautfluren sind fir die
Insektenwelt als Teillebensraume von Bedeutung.

Eingriffe in Biotoptypen mit besonderen Empfindkeiten bzw. hoher Schutzwiirdigkeit sind
nicht vorgesehen. Bodenstandige, noch gesunde |Béwree mit starkem Baumholz werden
besonders geschutzt. Der Uferstreifen entlang depp&r wird als Private Grunflache von
jeglicher Bebauung freigehalten.

Insgesamt kann festgestellt werden, dass durch \dahaben keine erheblichen oder
nachteiligen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltesrwarten sind. Auch wird eine direkte
oder indirekte erhebliche Beeintrachtigung des sieh 190 m sudlich des Plangebietes
befindliche FFH-Gebiet ausgeschlossen.

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass Einzelb&gen®R Planeintrag dauerhaft zu erhalten
und zu pflegen sind. Des weiteren wird fur den Gaditeifen an der Wupper festgesetzt, dass
dieser auf Dauer zu erhalten und zu pflegen istiesoargdnzende Pflanzmalinahmen
vorzunehmen sind. Fir diese MalRnahmen werden dieudd Dauer der Pflegemalinahmen
festgesetzt sowie der Rahmen der zeitlichen Umsgtzn denen die Mal3hahmen zu erfolgen
haben.

Die dartber hinaus im Landschaftspflegerischen baittag gegeben Empfehlungen fir die
Schutzmalinahmen von Boden und Wasser sind zu keacht

Fazit Bilanzierung
Die Bilanzierung zeigt, dass ein vollstéandiger Aaggp fur Eingriffe in das Biotoppotential im
Bebauungsplangebiet erreicht wird. Es verbleibtpaisitiver Wert von 25.569 Punkten.

5.11 Niederschlagswasserbeseitigung

Eine Verpflichtung gemaf 8§ 51 a Landeswassergdk®ts) n. F. besteht fir das Plangebiet
nicht, da es bereits vor dem 01. Januar 1996 bebeiastigt und an die offentliche Kanalisation
angeschlossen wurde.

Das Plangebiet wurde bisher im Trennverfahren esgerd, jedoch besteht zur Zeit keine
wasserrechtliche Erlaubnis zur Einleitung der Nisdelagswasser in die Wupper. Ein durch den
Zwangsverwalter beauftragtes Ingenieurbiro erabeitderzeit ein Konzept zur
Niederschlagswasserbeseitigung.

6 Nachrichtliche Ubernahmen

6.1 Uberschwemmungsgebiet der Wupper

Die gesetzlich festgesetzten UberschwemmungsgéblieteVupper werden nachrichtlich in den
Bebauungsplan ibernommen. Die gesetzlich festgesetzUberschwemmungsgebiete
berticksichtigen dabei zum grol3en Teil den vorhamdedaubestand im Tal der Wupper. Im
Plangebiet verlauft die Grenze des festgesetzt@rddbwemmungsgebiets vorwiegend auf der
Bdschungskrone zur Wupper, im Bereich des UnteggralSchlossfabrik reicht sie bis an die
vorhandene Bebauung. Hier ist anzumerken, dassdenf Gelande zwischenzeitlich eine
Spundwand fir den Hochwasserschutz errichtet woidendie auch in der Plangrundlage

8 Bezirksregierung KoIn: Karte des Uberschwemmungsgebder Wupper/Wipper zwischen Hiickeswagen undeaeide,
der Honnige und des Gaulbachs im Regierungsbezihk, K6 Februar 2002.
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eingemessen worden ist. Somit erklart sich die tifereidung in der Darstellung der Grenze
des Uberschwemmungsgebietes mit der festgesetziegr&nze.

Entsprechend 8§ 31b Abs. 6 WasserhaushaltsgesetGjved Uberschwemmungsgebiete in

ihrer Funktion als Rickhalteflachen zu erhaltenr Bebauungsplan sieht die Festsetzung von
vorwiegend vorhandenen Grunflachen als Uferschngifsh vor. Innerhalb dieser Flache

verlauft die gesetzlich festgesetzte Grenze desrddbaemmungsgebietes. Eine Bebauung
innerhalb der Uberschwemmungsgebiete ist nichtasegen.

7 Hinweise

7.1 Uberschwemmungsbereich

Das Plangebiet wird im Regionalplan fur den Regigabezirk Koln, Sachlicher Teilabschnitt
,Vorbeugender Hochwasserschutz, Teil 1%, Stand 2006, als Uberschwemmungsbereich
dargestellt. Im Bebauungsplan wird ein entsprecéeiitinweis aufgenommen und damit auf
das Risiko der Hochwassergefahrdung hingewiesen.

7.2 Gewasser und Gewasserrandstreifen

Die Wupper grenzt im Osten unmittelbar an das Riaieg. Daher wird im Bebauungsplan
darauf hingewiesen, das zur Wupper als FlieRgewasgsausreichender Abstand auf Dauer von
Bebauung und Nutzung freizuhalten ist. Uferstreifeben in erster Linie die Aufgabe, die
Gewasser zu schiutzen und als Lebensraum fur Tiace Rflanzen einen durchgangigen
Biotopverbund zu ermdglichen. Daher sind sie alegraler Bestandteil der Gewasser zu
erhalten bzw. neu anzulegen, Uferschutzstreiferitesolkeiner Nutzung unterliegen, ein
standortgerechter Gehélzbestand soll sich entwick@&hnen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen alsindlien Standort, der weitgehend bebaut
und versiegelt ist. Aufgrund der knappen ReservenStadt Hickeswagen an Industrie- und
Gewerbeflachen soll dieser historische Standorh aukiinftig gesichert werden. Die Planung
berilicksichtigt dabei auch einen ca. 10 m breitetin@reifen am Wupperufer sowie die
Zielsetzung, kiunftige Gebaude nur noch in einemtams von mindestens 10 Metern zur
Boschungskrone des Wupperufers errichten zu konAefgrund der vorhandenen Bebauung
und Nutzung kann dieser Abstand jedoch nicht imeiegehalten werden. Die Festsetzungen
des Bebauungsplanes stellen aber keine zusétzliihenhrankungen fir den Uferbereich dar.

7.3 Boden, Baugrund, Altlasten

Da das Plangebiet im Tal der Wupper liegt, konneesobdere Griindungs- sowie
SchutzmalRnahmen und projektbezogene, vorbereitekmiersuchungen erforderlich werden.
Daher wird im Bebauungsplan auf die Vorschriftem DéN 18 195 ,Bauwerksabdichtungen®,
der DIN 1054 ,Zuldssige Belastungen des Baugrundst der DIN 18196 ,Erd- und Grundbau,
Bodenklassifikation flr bautechnische Zwecke” hinggsen. Die Bestimmungen der
Landesbauordnung NW sind zu beachten.

Wie unter Punkt 2.10 der Begrindung bereits aubtihdargelegt, konnen aufgrund der
Nutzungshistorie des Gelandes kleinraumige Kontatiinen nicht ausgeschlossen werden.
Eine Veranlassung von Untersuchungen im RahmeBa@eitplanung ist derzeit nicht geboten.
Sollten sich im Zuge baulicher Veranderungen imn&ébiet Hinweise auf schadliche
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Verunreinigungen ergeben, so hat der Vorhabentréjgene Recherchen zu veranlassen.
Umnutzungen und Baumalnahmen im Bereich der Adthaserdachtsflachen sind zur
Stellungnahme der Unteren Bodenschutzbehdérde \egenl

7.4 Meldepflicht bei Funden von Kampfmitteln und Bodendenkmalern

Auf Basis der derzeit fur das Plangebiet verflghdsaterlagen ist eine konkrete Aussage, ob es
zu Konflikten zwischen der Planung und den Belandes Bodendenkmalschutzes kommen
kann nicht mdglich. Daher werden Hinweise zur Mpftieht bei Funden von Bodendenkmalern
in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Luftbildauswertung durch den Kampfmittelbegpitigsdienst hat Hinweise auf das
Vorhandensein von Kampfmitteln im Umfeld des Pldngies ergeben. Im unmittelbaren
Bereich des Bebauungsplangebietes bestehen keineelde auf das Vorhandensein von
Kampfmitteln, was jedoch keine Freiheit von Kamptein garantiert. Sollten aul3ergewohnliche
Verfarbungen oder Kampfmittel bei den Bauarbeitgefunden werden, ist aus
Sicherheitsgriinden die Arbeit einzustellen und umegd die nachstgelegene Polizeidienststelle
oder der Kampfmittelrdumdienst (Kampfmittelbeseitigsdienst NRW Rheinland, Auf3enstelle
Kdln, Dienstgebaude Gaedestral3e 7, 50698 Koélngeradhrichtigen.

Dartber hinaus empfiehlt der Kampfmittelbeseitiggtignst, dass vor Erdarbeiten mit
erheblicher mechanischer Belastung, wie z. B. Rarenizn, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten
oder vergleichbare Arbeiten) eine Tiefendetektiamctzufihren. Die Vorgehensweise ist mit
dem Kampfmittelbeseitigungsdienst abzustimmen. Déerkblatt fir das Einbringen von
~sondierbohrungen” der Bezirksregierung Dusseld&dmpfmittelbeseitigungsdienst NRW —
Rheinland — AuRenstelle Kdln, ist zu beachten.

7.5 Verkehrslarm Vorbelastung

Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm vorbelasbgher wird im Bebauungsplan darauf
hingewiesen, dass im Rahmen des Baugenehmigungkuemt der Nachweis erbracht werden
muss, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisdeergiestellt sind. Ein Anspruch auf
Ubernahme der Kosten durch den StraBenbaulasttfidigaachtraglich vorgenommene passive
SchallschutzmalRnahmen an vorhandenen GebaudenUunerhidhte Anforderungen an die
Luftschalldammung von Aul3enbauteilen bei Neubautémpauten oder Nutzungsanderungen
von Gebauden, oder Gebaudeteilen, die dem dauerAdé&nthalt von Menschen dienen,
bestehen nicht.

7.6 Versorgungsleitungen

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes erfolgtidAnschluss an die vorhandene technische
Ver- und Entsorgungsinfrastruktur. Sofern besonderspriche an die Leistungsbereitstellung
elektrischer Energie und/oder Loschwasserversordguasgiehen, sind diese rechtzeitig mit den
Versorgungstrager abzustimmen.

BEW, RWE

Im Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungetro(®, Wasser, Gas) und Stationen der
Bergischen Energie- und Wasser GmbH (BEW) und RVBEi Bauarbeiten sind die
entsprechenden Schutzanforderungen sowie die Hsewen ,Merkblatt fir Bauarbeiten im
Bereich von Versorgungsleitungen in 6ffentlichei pnivaten Grundstiicken* der BWE und das
Merkblatt der RWE Rhein-Ruhr zur Kabelschutzanwegsau beachten.
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Deutsche Telekom AG

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden Sielekommunikationsanlagen der
Deutschen Telekom AG. Beginn und Ablauf der ErgfhilingsmalRnahmen sind zwischen den
Bauausfuhrenden und der Deutschen Telekom AG friipadzustimmen.

E.ON Ruhrgas AG

Aul3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplariasft auf dem Flurstiick Nr. 317, Flur
5, die Ferngasleitung Nr. 15/40/22 der E.ON Ruhi&fas Sie grenzt mit ihrem Schutzstreifen (4
m beidseits der Leitungsachse) direkt nordlich as 8ebauungsplangebiet an. Daher wird
darauf hingewiesen, dass bei geplanten Baumalnahmen Ndherungs- bzw. im
Schutzstreifenbereich der Ferngasleitung friihzedtilg Baumal3inahmen unter Vorlage der
entsprechenden Detailplane sowie der Zeitablauf d@aumalRhahmen mit dem
Versorgungstrager (PLEdoc GmbH oder E.ON Ruhrgdedbsstelle) abzustimmen sind.

Uber das Gelande verlauft der Abschlagskanal dgefiberlaufbeckens Dierl. An diesen darf
nicht angeschlossen werden.

Die Versorgungstrager sind fruhzeitig zu informrenend bei Terminplanungen zu beteiligen.
Vor Beginn von Erdarbeiten sind die erforderlictekiuellen Lageplane bei den zustandigen
Dienststellen der Versorgungstrager einzuholen.

8 Kennzeichnungen

Aufgrund der aktuellen Datenlage wurden grol3e IBeifen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans in das Altlastenkataster des Kraisigenommen. Hier handelt es sich um die
Grundsticke der ehemaligen Firmen Zach sowie B&ckiohs. Die Bodenschutzbehérde des
Kreises weist darauf hin, dass schadensfallbediBgteenverunreinigungen aufgetreten sind und
daher Grundwasserverunreinigungen nicht ausgesdnoserden konnen. Eine abschlie3ende
Gefahrdungsabschatzung kann jedoch zz. nicht gegeberden. Daher werden im
Bebauungsplan die betreffenden Flachen gemal 8 9 BINr. 3 BauGB gekennzeichnet.
Sollten sich im Zuge von BaumalBhahmen im Plangebi@weise auf schadliche
Verunreinigungen ergeben, so hat der Vorhabentr@&jgene Recherchen zu veranlassen.
Geplante Umnutzungen und Baumalinahmen im BerercAltdasten-Verdachtsflachen sind zur
Stellungnahme der Unteren Bodenschutzbehérde \egenl

9 Umweltbericht

Fir den Bebauungsplan Nr. 60 ,Peterstral3e Sud“evgeinall § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB ein
Umweltbericht durch das Buro Planungsgruppe GriMénkel, Numbrecht, erstellt. Der
Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der iBagung. Er dokumentiert bekannte und
prognostizierte Umweltauswirkungen.
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10 Flachenbilanz

Nutzung Teilflache ca. Flache ca.
gm ha

Glel 7.507

Gle 2 12.482
Eingeschranktes Industriegebiet Gle gesamt 1,99
GE 1.1 6.974

GE 1.2 6.096

GE 1.3 3.178
Gewerbegebiet GE 1 gesamt 1,62
GE 2.1 16.266

GE 2.2 4.720

GE 2 gesamt 2,10
Flache fur Versorgungsanlagen ,Elektrizitat" 54

Flache fur Versorgungsanlagen ,Elektrizitat" 17

Flache fur Versorgungsanlagen ,Elektrizitat* gesamt 0,02
Grunflachen privat 3.795 0,38
Wasserflachen 311 0,03
Plangebiet gesamt ca. 61.400 6,14 ha
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11  Verfahrensubersicht

30.01.1996

21.05.1996

25.04.2006

08.02.2007

05.03.2007

22.02.2007

07.03.2007
bis 23.03.2007

27.08.2007

24.09.2007
bis 26.10.2007

24.09.2007
bis 26.10.2007

Empfehlung des Ausschusses fur Stadt-d uWerkehrsplanung,
Wirtschaftsférderung und Umwelt zur Aufstellung dgsbauungsplans Nr. 60
.Peterstral’e Sud*

Beschluss des Rates der Stadt Huckeswage Durchfihrung des
Bebauungsplanverfahrens Nr. 60 ,Peterstrafl3e Sud*

Dringlichkeitsbeschluss Uber die Veramugssperre fur den Planbereich des
Bebauungsplans Nr. 60 ,Peterstrale Sud*

Empfehlung des Ausschusses fur Stadt-d uWerkehrsplanung,
Wirtschaftsférderung und Umwelt zur Erweiterung @edtungsbereiches zum
Bebauungsplan Nr. 60 ,Peterstral3e Std"

Beschluss des Rates zur Erweiterung @dtungsbereiches zum
Bebauungsplan Nr. 60 ,Peterstral3e Sud*

Anschreiben zur friihzeitigen Beteiligdieg Behdrden

Friihzeitige Beteiligung der Offefitkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
Beschluss zur Auslegung des Planentsvaldiech den Ausschuss fur Stadt-

und Verkehrsplanung, Wirtschaftsforderung und Umweler Stadt
Huckeswagen

Beteiligung der Behdrden gemali < 2 BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit gengB8 Abs. 2 BauGB

Empfehlung des Ausschusses fur Stadt und Verkkemspg,
Wirtschaftsférderung und Umwelt zum Satzungsbesshhiwm Bebauungsplan
Nr. 60 ,Peterstralle Sud"

Satzungsbeschluss des Rates der Stadt HiuckeswagenBebauungsplan
Nr. 60 ,Peterstral’e Sud"
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12  Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanhtmgcvom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetze Erleichterung von Planungsvorhaben fur
die Innenentwicklung der Stadte vom 21.12.2006 (BGB. 3316).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsii@aunutzungsverordnung — BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.196B(B S. 132), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetztes zur Erleichterung von Ifitieeen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 198&@I. | S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplamel ulie Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanZV 90) vom 18.12.1(®EBBI. | S. 58)

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Labdasrdnung — BO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 2&@igtzt gedndert durch Artikel 6 des
Gesetzes zur Gleichstellung von Menschen mit Beftinty und zur Anderung anderer Gesetze
vom 16. Dezember 2004 (GVBI. NRW S. 766)

Gesetz zur Landesentwicklung (Landesentwicklunggamm — LEPro) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 05.10.1989 (GV NW S.485, beB48) zuletzt geandert durch Ges. vom
09.05.2000 (GV NRW S.403)

Gesetz zur Neufassung des Landesplanungsgesetz&8 [RIG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. Mai 2005 (GV NRW S. 430)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der FassengBekanntmachung vom 25.03.2002
(BGBI. I S. 1193), zuletzt geandert durch Artikel 671 der Achten
Zustandigkeitsanpassungsverordnung am 25.11.208BI(B S. 2304)

Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zurwigkiing der Landschaft
(Landschaftsgesetz - LG) fur das Land Nordrheindfdesn (GV NRW 1980 S. 568) zuletzt
geandert am 17.12.2003 (GV NRW 2003 S. 808)

Wassergesetz fiur das Land Nordrhein-Westfalen (gsnwessergesetz — LWG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 92@élgtzt geandert durch Art. 1 Ges.
vom 03.05.2005 (GV NRW S. 463)

Landesforstgesetz (LfoG) vom 24.04.1980 (GV. NRV@8Q S. 546) in der Fassung des
Anderungsgesetzes vom 09.05.2000 (GV NRW 2001 8. 70

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-WestfalenO ({@V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666)

Huckeswagen, den .............
Im Auftrag

Andreas Schroder

Stadt Hiickeswagen — Der Blrgermeister, Fachbehgich



